Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu

PROSPEKT
INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper ABUD T.RYMARKIEWICZ M.WENDERLICH SPOtKA JAWNA
KRS 0000735417
Adres Siedziba spotki:
UL. Karola Szajnochy 9B, 85-738 Bydgoszcz
Biuro spotki:
Ul. Towarowa 20/2, 85-746 Bydgoszcz
Numer NIP i REGON 5542966842 38045889400000
Numer telefonu 502553150 - 603708287
Adres poczty elektronicznej kontakt@abud.pro
Numer faksu Brak
Adres strony internetowej www.abud.pro
dewelopera
IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Budynek jednorodzinny dwulokalowy ul. Bieszczadzka 32C - 32D
Data rozpoczecia 27.08.2020 .
. B 26.05.2021 r.
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Budynek jednorodzinny dwulokalowy ul. Bieszczadzka 32E - 32F
Data rozpoczecia 03.02.2021

. B 14.03.2022
Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Budynek jednorodzinny dwulokalowy ul. Bieszczadzka 32G - 32H
Data rozpoczecia 03.02.2021

Data wydania decyzji 12.04.2023

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko

deweloperowi prowadzono Nie

lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne
na kwotg powyzej 100 000 zt

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

ul. Wyzwolenia dz. 10/4 obr. 402

Numer ksi¢gi wieczystej

BY1B/00222501/1

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA

Suma (stownie), waluta 600000,00 (SZESCSET TYSIECY) Zt.
Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelno$ci / wierzytelno$¢, stosunek prawny) Lp. 1. 1 -
ZABEZPIECZENIE SPLATY KAPITALU KREDYTU, ODSETEK
UMOWNYCH OD WYKORZYSTANEGO KREDYTU, ODSETEK
UMOWNYCH LUB USTAWOWYCH NALEZNYCH ZA

(OPOZNIENIE W SPLACIE KREDYTU LUB ZA OPOZNIENIE W
[SPLACIE ODSETEK, PROWIZJI | OPLAT WYNIKAJACYCH Z
UMOWY, KOSZTOW USTANOWIENIA, UTRZYMANIA, ZMIANY

7 ABEZPIECZENIA KREDYTU, ZWROT KOSZTOW
[DOCHODZENIA ROSZCZEN OBJETYCH ZABEZPIECZENIEM
HIPOTECZNYM, ROSZCZEN BANKU O NAPRAWIENIE SZKOD
WYNIKLYCH Z NIEWYKONANIA LUB NIENALEZYTEGO
WYKONANIA ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z CZYNNOSCI
BANKOWEJ UDZIELENIA KREDYTU LUB CZYNNOSC
ZABEZPIECZENIA SPLATY TEGO KREDYTU.

-ROSZCZEN BANKU O ZAPLATE WIERZYTELNOSCI
WEKSLOWEJ, KTORA POWSTANIE PO UZUPEENIENIU
WEKSLA, ODSETKI UMOWNE LUB USTAWOWE NALEZNE ZA
(OPOZNIENIE W ZAPLACIE WIERZYTELNOSCI WEKSLOWEJ LUB
7A OPOZNIENIE W SPLACIE ODSETEK, UMOWA KREDYTU NR
S1113352/01/00 Z DNIA 27.02.2025 R. ORAZ WEKSEL WLASNY
IN BLANCO Z DNIA 27.02.2025R.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng (nazwa, siedziba, REGON, KRS) Lp. 1.
[SANTANDER BANK POLSKA SPOEKA AKCYJNA, WARSZAWA,

930041341, 0000008723




W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja Nie dotyczy
o powierzchni dzialki i stanie

prawnym nieruchomos$ci?

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej polozenie.
2 W szczeg6lnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektow [Mapa lokalizacji - zatacznik nr 1
istniejgcych potozonych
w sasiedztwie inwestycji

Zajezdnia tramwajowa, odlegtos$¢ ~300 m, potencjalny wptyw: hatas, wibracje

1 wptywajacych na warunki
zycia®
. ) . Nie dotyczy
Akty planowania Plan-egolny-gminy
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym
Mies | ] .
przestrzennege
Mies | bud
Inne?
. . . Nie dotyczy
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymalna intensywno$¢ Nie dotyczy
przestrzennego dla terenu zabudowy

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna nadziemna |Nie dotyczy
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia Nie dotyczy
zabudowy
., Nie dotyczy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
o . Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
o . . Nie dotyczy
Minimalna liczba miejsc do
parkowania
Nie dotyczy

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i |Nie dotyczy
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia

3 W szczegblnosei obiekty generujace ucigzliwo$ci zapachowe, halasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-



dzen, ich gabarytéw, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.

Warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia

obowiazujacego

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci
do 100 m

od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

33 MN, 34MN, 72U

Maksymalna intensywno$¢

33MN - b/d
zabudowy 34MN - b/d

72U - 2,5
Maksymalna i minimalna nadziemna|z3mn - b/d
intensywnos$¢ zabudowy 34MN - b/d

72U - 0d 0,1 do 2,5

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

33MN - do 2 kondygnacji
34MN - do 2 kondygnacji
72U - 11 m, z mozliwoscia dominanty do 16

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

B3MN - 1 budynek mieszkalny na dziatke, garazi
gospodarcze w bryle budynku

34MN - b/d

72U - 50% powierzchni dziatki

Minimalny udziat procentowy

: _udzial  pr Y [83MN - b/d

powierzchni biologicznie czynnej 34MN - b/d
72U - 15%

.. . .. 33MN - b/d

Minimalna liczba miejsc do 34MN - b/d

parkowania 72U - 1 miejsce na 35m2 ustug
Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji
9 usmien.l}l lolkallzgf.ﬂ Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
IORERAN S [ A Iz LS . . zagospodarowania terenu
dla terenu objgtego Funkcja zabudowy i 8o
przedsigwzigciem zagospodarowania terenu

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

- Wysokos$¢ budynkow: do 9 m (maks. 2
kondygnacje nadziemne).

- Szerokos$¢ elewacji frontowej: min. 12 m, maks. 16
m.

- Wysokos$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowe;j:
min. 2,7 m, maks. 4,5 m do okapu.




forma architektoniczna

Dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci 30°-45°.

Budynki mieszkalne wolnostojace, o formie
dostosowanej do zabudowy sasiednie;j.

Elewacja frontowa dostosowana do porzadku
urbanistycznego otoczenia.

usytuowanie linii zabudowy

Obowiazujaca linia zabudowy wyznaczona na
zataczniku graficznym do decyzji.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Powierzchnia zabudowy: maks. 20% powierzchni
dziatki.

Powierzchnia biologicznie czynna: min. 60%.

Min. 2 miejsca parkingowe na 1 budynek
mieszkalny.

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych na
wtasnym terenie.

Zakaz naruszania intereséw o0sob trzecich (m.in.
zacieniania, emisji ucigzliwosci).

Obowiazek stosowania rozwigzan proekologicznych
i zgodnych z zasadami ochrony $rodowiska.

[Zachowanie charakteru krajobrazu oraz
dostosowanie bryty i formy budynku do otoczenia.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powo-
dzig

Nie dotyczy




3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacije ,,Brak planu”

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Na terenie inwestycji nie wystepuja obiekty
zabytkowe ani dobra kultury wspétczesnej
objete ochrong konserwatorska.

Nie ma dodatkowych wymagan dotyczacych
lochrony dziedzictwa kulturowego ani zabytkow.

Obowiazuje przestrzeganie ogdlnych przepiséw
prawa budowlanego i ochrony srodowiska.

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisé6w od-
rebnych

Nie ma dodatkowych wymagan dotyczacych
lochrony dziedzictwa kulturowego ani zabytkow.

warunki i szczegolowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Dostep do drogi publicznej: ul. Wyzwolenia.

Obstuga komunikacyjna zapewniona
bezposrednio z drogi publiczne;j.

Obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc
postojowych na kazdy budynek mieszkalny.

Mozliwos¢ korzystania z istniejacej
infrastruktury drogowej i sieci komunikacyjnej.

warunki 1 szczegolowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Dostep do sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej
na warunkach dostawcow mediéw.

Dostep do sieci elektroenergetycznej - wg
warunkow przytaczenia.

Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych
- na wtasnym terenie inwestycji.

[Zaopatrzenie w gaz - wg warunkéw
przytaczenia.

Ogrzewanie budynkéw - rozwigzania
indywidualne, zgodne z przepisami ochrony
Srodowiska.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Min. 60% powierzchni dziatki.

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy: brak
doktadnego wskaZnika liczbowego, posrednio
okreslona przez parametry - maks. 20%
powierzchni dziatki zabudowanej oraz min. 60%
powierzchni biologicznie czynnej.

Wysokos¢ zabudowy

\Wysokos$¢ zabudowy: do 9 m, maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzigciem

miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego

brak

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Inwestycje w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperski.
Sprawdzone zostaty rejestry:




deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

1. REJESTR DECYZJI O USTALENIU
LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
KRAJOWYM | WOJEWODZKI
WYDANYCH W ROKU 2025

Brak decyzji w promieniu 1km

2. REJESTR DECYZJI O USTALENIU
LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
POWIATOWYM | GMINNYM
WYDANYCH W ROKU 2025

a.  Miejskie Wodociagi i Kanalizacja w
Bydgoszczy Sp. z 0. o.

Rozbudowa i przebudowa oczyszczalni
Sciekéw Fordon wraz z budowa stacji
transformatorowych oraz budowa i
rozbudowa pozostatej infrastruktury

technicznej

Ul. Tadeusza Bora Komorowskiego
74anrew 12/1

Nr decyzji: 1/2025 z dnia
16/01/2025

3. REJESTRDECYZJI O ZEZWOLENIU
NA REALIZACJE INWESTYCIJI
DROGOWEJ W ROKU 2022-2024

Brak decyzji w promieniu 1km

. . . Nie dotyczy
decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach
. Nie dotyczy
uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania
o Nie dotyczy
miejscowych planach odbudowy
Nie dotyczy

mapach  zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzicciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

. . L Nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacjg Nie dotyczy

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego




decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

% Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

Nie dotyczy
decyzja o  ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej
: . ... [Brak
decyzja o  ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej
. . . .. Brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej
. . Nie dotyczy
decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego
. . . . INie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j
decyzja o  ustaleniu  lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej  inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe _
tak* nie®
Czy pozwolenie na budowe jest talkc* ie
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest cak® nie*
zaskarzone
Prezydent Miasta Bydgoszczy
Numer pozwolenia na budowe  |Decyzja nr 307/2025 z dnia 31.07.2025
oraz nazwa organu, ktory je
wydat
Data  uprawomocnienia — Si¢ |Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku




Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.

72020 r. poz. 1333,212712320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234,

282 1784), oraz oznaczenie
organu,

do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

" Niepotrzebne skresli¢.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie 15.10.2025
Zakonczenie 31.12.2026

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 2
Rozmieszczenie budynkow na |10m
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep mi¢dzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob
1 procentowy udzial zrodet

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, §rodki wlasne,

Srodki wtasne

finansowania inne

przedsigwzigcia . . .

deweloperskiego lub zadania W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy

: : finansowych (wypehnia si¢ w przypadku

Inwestycyjnego
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntety-mieszkantowyrachunek
powierniczy* powierntezy®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug |0.45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy w ING Bank Slaski S.A. Posiadaczem

rachunku jest deweloper (powiernik). Powierzajacym, ktory deponuje $rodki pieniezne na
rachunku powierniczym - na podstawie Umowy deweloperskiej zawartej z Powiernikiem jest
nabywca lokali mieszkalnych. Rachunek jest prowadzony w PLN. Wptaty na rachunek
dokonywane sg wytacznie przez Powierzajacego i wynikaja z umowy deweloperskiej

Wyptat dokonuje wytacznie Deweloper, po spetnieniu warunkéw okreslonych w

umowie deweloperskiej i w umowie o prowadzenie rachunku powierniczego.

Odpowiedzialny za ochrone srodkéw zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym
przez nabywcow nowych mieszkan jest ING Bank Slaski S.A., ktéry uruchamia $rodki z rachunku
powierniczego po uprzedniej kontroli kazdego zakonczonego etapu budowy.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A.




Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

etapu

Zakres realizacji etapu

Procentowy
podziat
kosztow

Data
zakonczenia
etapu

Przygotowania i stan zerowy uwzgledniajace:
Zakup nieruchomosci, projekt, uzgodnienia,
roboty ziemne, wykonanie fundamentoéw,
chudy beton na poziomie "0"

25%

31.12.2025

Stan surowy zamkniety uwzgledniajacy:
Konstrukcja obiektu (mury, stropy, konstrukcje
stalowe, zelbety) catego budynku (parter i
poddasze uzytkowe)

Dach z pokryciem

Stolarka zewnetrzna (okna, drzwi, bramy
garazowe)

25%

31.05.2026

Instalacja elektryczna i tynki:
instalacje elektryczna bez biatego montazu,
tynki wewnetrzne

15%

31.07.2026

Instalacja CO, CWU + Stan wykonczeniowy
uwzgledniajacy:

instalacje CO, CWU i wodna bez jednostki
wewnetrznej i zewnetrznej pompy ciepta,
posadzki wewnetrzne,

wykonanie elewacji zewnetrznej wraz

z obrébkami blacharskimi, elementy
zewnetrzne budynku na elewacji

(oznaczenia, o$wietlenie), biaty montaz instalacji
elektrycznej

25%

31.10.2026

Stan wykonczeniowy uwzgledniajacy:
montaz pomp ciepta (jednostka

wewnetrzna i zewnetrzna), roboty

drogowe (drogi, chodniki, ogrodzenia), tarasy
zewnetrzne lokali, mata architektura, zielen

10%

31.12.2026

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz  okreSlenie
zasad waloryzacji

Zmiana ceny dopuszczalna jest w przypadkach:
1. zmiany wysokosci stawki podatku VAT, proporcjonalnie do zmiany jej wysokosci, z
zastrzezeniem, iz w tym przypadku nabywcy lokalu bedzie przystugiwato prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej.

) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego, lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke¢ procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skreslic.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Zgodnie z art. 43 Ustawy Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od Umowy w
nastepujacych przypadkach:
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio wszystkich elementéw okreslonych
w Ustawie,
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, za wyjatkiem zmian, ktére nastapity w
tredci prospektu informacyjnego lub zatacznikach do niego w czasie pomiedzy doreczeniem
niniejszego prospektu wraz z zatacznikami a podpisaniem umowy deweloperskiej, przy czym
postanowienia wynikajace z tych zmian powinny zosta¢ podkreslone wyraZznie w sposéb
jednoznaczny i widoczny,
3) jezeli Deweloper nie doreczyt w sposdb zgodny z Ustawa prospektu informacyjnego wraz
z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach,
4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie
ktérych zostata zawarta umowa deweloperska, sa nie zgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej,
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik
do Ustawy,
6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce wtasnosci Lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z tego lokalu na Nabywce w terminie wynikajacym z tej umowy,
7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,
8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,
9) w przypadku, gdy Deweloper nie wykona obowiazku, o ktérych mowa w art. 12 ust.2, w
terminie okreslonym w tym przepisie,
10) w przypadku, gdy Deweloper nie usunie wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce wady istotnej, o ktérych mowa w art. 41
ust. 15,
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art.98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadtosciowe.
2. Strony zgodnie ustalaja, ze w przypadku, gdy cena lokalu ulegnie zwigkszeniu w zwigzku ze
zmiang stawki podatku VAT, Nabywcy bedzie przystugiwac¢ mozliwos¢ odstapienia od umowy w
terminie 14 dni, od dnia powiadomienia go przez dewelopera o zmianie stawki podatku VAT. W
tym przypadku zwrot wptaconych kwot nastapi w terminie 60 dni od daty ztoZzenia przez Nabywce
loswiadczenia woli o odstapieniu umowy.
3. W przypadkach, o ktérych mowa w ust 1 pkt 1)-5), Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
4. W przypadku, o ktérym mowa w ust 1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy Nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdzZnienia.
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
6. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po terminie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art.12 ust.1 Ustawy.
7. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, umowe uwaza sie za niezawarta,
a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.
8. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, Deweloper ma obowiazek
niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy
o odstgpieniu od umowy zawierajacego zgode na wykreslenie roszczenia, zwréci¢ Nabywcy srodki
wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej.

INNE INFORMACJE




L. Informacja o:

1)

2)

IL.

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce, lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywcg wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym, lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
pelnej ceny przez nabywece, lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce, lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowe;j czesSci wlasnos$ci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce, lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:
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a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasno$ci na nabywceg po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowe;j
czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objg¢te ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytoéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
68011177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkoéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

ING Bank Slgski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: znak numer R.165961, numer R.312989
oraz numer R.309355.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 232012419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.


http://www.bfg.pl/
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni

uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 1ub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym
. . . . . 2
Okreslenie potozenia oraz istotnych | Liczba kondygnacji
cech domu jednorodzinnego albo -
budynku, w ktérym ma znajdowac Technologia wykonania We za%qczm.ka (standard
sie lokal mieszkalny bedacy wykonczenia)
przedmiotem umowy rezerwacyjnej , ) wg zalacznika (standard
albo umowy deweloperskiej lub Standard prac wykonczeniowych wykonczenia)
jednej z umow, o ktérych mowa w czesc1,wspolnej budquu itere-
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub nie okl niego, stanowigeym
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. | €Z¢8¢ Wspoln nieruchomosci
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Liczba lokali w budynku 2
Liczba miejsc garazowych i 1 miejsce garazowe, | miejsce
postojowych zewngtrzne
Dostgpne media w budynku
. . . Tak
Dostep do drogi publicznej a

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych
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Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j
wlasno$ci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi przenie-
sienie prawa witasnosci lokalu
uzytkowego albo ulamkowej cz¢sci
wlasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyj-
nym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendow sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).




