Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu

PROSPEKT
INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper ABUD T.RYMARKIEWICZ M.WENDERLICH SPOtKA JAWNA
KRS 0000735417
Adres Siedziba spotki:
UL. Karola Szajnochy 9B, 85-738 Bydgoszcz
Biuro spotki:
Ul. Towarowa 20/2, 85-746 Bydgoszcz
Numer NIP i REGON 5542966842 38045889400000
Numer telefonu 502553150 - 603708287
Adres poczty elektronicznej kontakt@abud.pro
Numer faksu Brak
Adres strony internetowej www.abud.pro
dewelopera
IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Budynek jednorodzinny dwulokalowy ul. Bieszczadzka 32C - 32D
Data rozpoczecia 27.08.2020 .
. B 26.05.2021 r.
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Budynek jednorodzinny dwulokalowy ul. Bieszczadzka 32E - 32F
Data rozpoczecia 03.02.2021
. B 14.03.2022
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Budynek jednorodzinny dwulokalowy ul. Bieszczadzka 32G - 32H
Data rozpoczecia 03.02.2021
Data wydania decyzji 12.04.2023

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono Nie
lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne
na kwotg powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki
ewidencyjnej i numer obrebu ul. Bernarda Chrzanowskiego dz. 6/26 obr. 390

ewidencyjnego!

Numer ksiegi wieczystej BY1B/00237134/5

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski Nie
o wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja Nie dotyczy
o powierzchni dziafki i stanie

prawnym nieruchomos$ci?

1

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych
w sasiedztwie inwestycji

Zatacznik nr 4

1 wptywajacych na warunki
zycia®

. ) . Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Akty planowanla Pb&egeh*fgm*ﬂy osiedla Eskulapa w jednostce Fordon w Bydgoszczy

przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

(uchwata nr XLIV/1633/2001 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 28 Listopada 2001 roku)
Nieruchomos¢ znajduje sie w obszarze oznaczonym
symbolem S.29.MN - teren wolno stojacej lub
blizniaczej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Mo las odbud

Inne

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

[Teren wolno stojacej lub blizniaczej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

b/d

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

b/d

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Nie wiecej niz 35% powierzchni terenu

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy - z uzytkowym poddaszem
wtacznie- nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji
nadziemnych

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Pod zabudowe moze by¢ wykorzystane nie wiecej
niz 35% powierzchni terenu badz dziatek
potozonych w obrebie terenu przeznaczonego pod
zabudowe, przy czym co najmniej 35% zwartej
powierzchni terenu lub dziatki nalezy przeznaczy
pod zielen wypoczynkowsa lub uzytkowa z
czeSciowym zadrzewieniem i zakrzewieniem.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

ustala sie nakaz realizacji miejsc postojowych w
granicach dziatek zabudowy jednorodzinnej w
liczbie 1- 2 miejsca na mieszkanie a dla terenéw
handlu i ustug 15-20 miejsc na 1000 m2
powierzchni uzytkowej, dla zabudowy
wielorodzinnej obowiazuje wskaznik parkingowy
min. 1 miejsca parkingowego na mieszkanie,

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Z zakresu ochrony krajobrazu:

na terenie obszaru chronionego krajobrazu
\wprowadza sie nastepujace zasady gospodarowania:
a)dziatalnos$¢ gospodarcza nie moze doprowadzi do
degradacji wystepujacych waloréw krajobrazowych,
przyrodniczych, kulturowych i turystycznych,

b)wszelka dziatalno$¢ musi prowadzi¢ do
stopniowego podnoszenia waloréw krajobrazowo -
estetycznych,

c) przewidywane do realizacji obiekty winny posiada
staranne opracowane projekty architektoniczne
nawigzujcie stylem do specyfiki regionalnej z
uwzglednieniem potrzeb ochrony srodowiska.




Wymagania dotyczace zabudowy i |Nie dotyczy
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia

3 W szczegblnosei obiekty generujace ucigzliwo$ci zapachowe, halasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad 1 warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytéw, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.

Z zakresu ochrony konserwatorskiej i

Warunki  ochrony  dziedzictwa |archeologicznei:

kulturowego i Zabytk(')W oraz dobr [wszelkie prace ziemne projektowane w obszarach
kultury WSpO’lCZGSHGj stref "W" ochrony archeologicznej winny by
uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Wymagania dotyczace ochrony |b/d
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

. . Plan ustala ogdlne zasady w zakresie komunikacji:
Warunki i szczegétowe zasady 2) ustala si nastpujce funkcje ulic:

obstugi w zakresie komunikacji uktad podstawowy - ulice gtéwne KG i zbiorcze KZ,
uktad obstugujacy - ulice lokalne KL, ulice
dojazdowe KD,

b) na terenach komunikacji publicznej dopuszcza si
przebieg sieci uzbrojenia technicznego przy
zachowaniu priorytetu petnego programu
podstawowego,

c) ustala sie obowiazek lokalizacji zatok
postojowych w liniach rozgraniczajacych drég
zgodnie z wytycznymi projektowania ulic,

d) ustala sie nakaz realizacji miejsc postojowych w
granicach dziatek zabudowy jednorodzinnej w
liczbie 1- 2 miejsca na mieszkanie a dla terenéw
handlu i ustug 15-20 miejsc na 1000 m2
powierzchni uzytkowej, dla zabudowy
wielorodzinnej obowiazuje wskaznik parkingowy
min. 1 miejsca parkingowego na mieszkanie,

e) w pasach drogowych zaleca sie lokalizacje zieleni
wysokiej,

f) lokalizacja zabudowy od krawedzi jezdni - w
przypadku gdy nie wyznaczono w rysunku planu
innych linii zabudowy -w odlegtosci nie mniejszej niz
podana w ustawie o drogach publicznych,

g) wszystkie ulice klasy L i D przewiduje sie jako
ulice w strefach ruchu uspokojonego, oznacza to
realizacje urzadzen technicznych i stosowanie
rozwigzan projektowych charakterystycznych dla
tego typu stref, majacych na celu obnizenie
predkosci jazdy i poprawy bezpieczenstwa
wszystkich uzytkownikéw ulicy; w szczegélnosci
zaleca sie stosowanie progéw zwalniajacych,
przewezen jezdni lub pasa jezdnego, matej
architektury ulicznej i zieleni o wysokich walorach
kompozycyjnych,

h) ustala si przeznaczenie podstawowe paséw
drogowych na cele komunikacji kotowej i pieszej,




i) lokalizacja sieci infrastruktury w pasach
drogowych nie moze kolidowac z obowigzujgcym i
zalecanym w planie programem i odbywac sie moze
wytacznie za zgoda i na warunkach zarzadu drogi.

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

a) dopuszcza sie adaptacje istniejacej sieci
infrastruktury nie zwigzanej z obstug, z warunkiem
uwzglednienia jej w projektowanym urzadzeniu
terenu i udostepnienia stuzbom eksploatacyjnym i
konserwujacym na zasadach okreslonych w
lobowigzujacych przepisach,

b) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci
wodociggowej znajdujacej sie w ulicach przylegtych
na warunkach okreslonych przez gestora. Sie¢
wodociggowa projektowac w ulicach dojazdowych
w uktadzie pierscieniowym,

c) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych i
deszczowych do istniejacej kanalizacji sanitarnej i
deszczowej na warunkach okres$lonych przez
gestoréw sieci,

d) zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci $Sredniego
ciSnienia,

e) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna
ustala sie:

- zasilanie osiedla z istniejacej i projektowane;j sieci
elektroenergetycznej po rozbudowie punktu
zasilania (PZ) "Osrodek Szkdt Wyzszych" OSW do
uktadu gtéwnego punktu zasilania (GPZ),

-dla zasilania projektowanych obiektéw wybudowa¢
siedem stacji transformatorowych parterowych (w
tym trzy dwutransformatorowe) na geodezyjnie
wydzielonych dziatkach z dostepem do drogi
publicznej, lokalizacja stacji wg ustalen
szczegdtowych dla poszczegdlnych obszaréw,

- zasilanie stacji transformatorowych z
projektowanych ciggéw kablowych $redniego
napicia relacji PZ "OSW" -GPZ "Bydgoszcz Wschod"
i PZ "OSW" - GPZ "Jasiniec",

- adaptacja stacji transformatorowych
zlokalizowanych na terenie objetym planem, oraz
linii kablowych sredniego napicia, zasilajagcych te
stacje,

- docelowo likwidacja stacji transformatorowej
stupowej "Czarnéwko 1", zlokalizowanej na terenie S
27 Mn,

- docelowo likwidacja linii napowietrznych
Sredniego napiecia, przebiegajacych przez tereny
loznaczone symbolami: S 01-Mn, S 21-UO, S 22-Mw,
S 23-ZU, S 25-Mw, S 14-Ms, S 13-Mn; S 27-Mn, S
28-Mn, S 29-Mn, S 41-Mn, S 43 Mn, S 44-Mn, S 45-
EL; oraz S 25-Mw,

- dla zasilania w energie elektryczna
projektowanych obiektéw wybudowac linie kablowe
niskiego napicia w uktadzie wrzecionowym i
pierscieniowym z projektowanych siedmiu stacji
transformatorowych oraz istniejacej stacji stupowej
"Czarnéwko IlI".

f) w zakresie przebiegu linii najwyzszych i wysokich
napiec ustala sie:

- wyznacza sie pas terenu w Srodkowej czesci
osiedla na przebieg istniejagcych i projektowanych
linii NN i WN wraz z ich strefami ograniczonego
uzytkowania, zgodnie z przepisami szczegélnymi; w
pasie tym zaktada sie:

adaptacje linii NN-220 kV relacji Patnéw -
Bydgoszcz Jasiniec - Gdansk,

- cze$ciowa adaptacje linii NN-220 kV relacji
Patnow - Bydgoszcz Jasiniec - Grudziadz z
mozliwoscia jej przebudowy na linie dwutorowa
loraz budowe nowego odcinka linii dwutorowej NN
do Grudzigdza trasg réwnolegta do trzech
istniejacych linii NN i WN; docelowo likwidacja
lodcinka linii NN przebiegajacego przez obszary S.11.
Mn/U, S.27 Mn, S$.28. Mn i 5.29 Mn,

adaptacja dwéch linii WN-110 kV relacji Bydgoszcz




Jasiniec -Swiecie i Bydgoszcz Jasiniec - Kotomierz z
mozliwoscia ich przebudowy na linie dwutorowe,
adaptacja linii dwutorowej WN-110 kV relacji
Bydgoszcz Jasiniec - Fordon Il, przebiegajacej we
wschodniej czesci osiedla; obowiazuje strefa
lograniczonego uzytkowania zgodnie z przepisami
szczegdlnymi.

2) w zakresie obrony cywilnej:

-o$wietlenie zewnetrzne i wewnetrzne nalezy
zaprojektowac i wykona z mozliwoscia
przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej,

- na etapie projektowania budownictwa
wielorodzinnego, nalezy uzyska¢ z Wydziatu
Zarzadzania Kryzysowego Ochrony Ludnosci i
Spraw Obronnych Kujawsko -Pomorskiego Urzedu
\Wojewddzkiego szczegdtowe przedsiewziecia
lobrony cywilnej,

- na terenie oznaczonym symbolem S 25 Mw nalezy
zlokalizowa¢ studnie awaryjna dla zaopatrzenia
ludnosci w wode na wypadek unieruchomienia
wodociggu komunalnego,

h) zaopatrzenie w energie cieplng z miejskiej sieci
cieptowniczej na warunkach okre$lonych przez
sestora sieci oraz z lokalnych kottowni zasilanych
lgazem ziemnym,

i) podtaczenie do sieci telekomunikacyjnej na
warunkach okreslonych przez gestora,

Ustalenia

obowiazujacego

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla  dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci
do 100 m

od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

MN + MS/U

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

b/d

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

b/d

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy - z uzytkowym poddaszem
wtacznie- nie moze przekracza 3 kondygnacji
nadziemnych,

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Nie wiecej niz 35% powierzchni terenu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Pod zabudowe moze by¢ wykorzystane nie wiecej
niz 35% powierzchni terenu badz dziatek
potozonych w obrebie terenu przeznaczonego pod
zabudowe, przy czym co najmniej 35% zwartej
powierzchni terenu lub dziatki nalezy przeznaczy
pod zielen wypoczynkowsa lub uzytkowa z
czeSciowym zadrzewieniem i zakrzewieniem.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe wg wskaznika
1 m.p. na mieszkanie (zaleca sie garaze podziemne
lub wbudowane, parkingi o nawierzchni azurowo-
trawiastej), obowiazuje zakaz realizacji wolno
stojacych obiektéw gospodarczych i garazy,

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:




braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Nie dotyczy

gabaryty

. ) Nie dotyczy
forma architektoniczna

o Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy
. ., . Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach

szczegdlnego zagrozenia powo-
dzig

Nie dotyczy




3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacije ,,Brak planu”

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od

terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

. . . Nie dotyczy
warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej
. . Nie dotyczy
wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisé6w od-
rebnych
. i . INie dotyczy
warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji
. ) . Nie dotyczy
warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej
o . Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
. . - Nie dotyczy
Nadziemna intensywno$¢ zabudowy
L, Nie dotyczy
Wysokos¢ zabudowy
brak

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Inwestycje w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperski.
Sprawdzone zostaty rejestry:

1. REJESTR DECYZJI O USTALENIU
LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
KRAJOWYM | WOJEWODZKI
WYDANYCH W ROKU 2022 - 2024

Brak decyzji w promieniu 1km

2. REJESTR DECYZJI O USTALENIU
LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
POWIATOWYM | GMINNYM
WYDANYCH W ROKU 2022-2024

Brak decyzji w promieniu 1km

3. REJESTRDECYZJI O ZEZWOLENIU
NA REALIZACJE INWESTYCIJI
DROGOWEJ W ROKU 2022-2024

Data wydania decyzji - 2022-11-30

Nr decyzji- 4/2022

Znak sprawy - 2901974
[WAB.I1.6740.417.2022.MBS




Nazwa inwestycji - Rozbudowa ulicy Pod
Skarpa w Bydgoszczy

[Wnioskodawca - Zarzad Drog MiejsKich i
|[Komunikacji Publicznej
Torunska 174a

Data wptywu wniosku - 2022-06-21

. . . Nie dotyczy
decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach
. Nie dotyczy
uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania
o Nie dotyczy
miejscowych planach odbudowy
Nie dotyczy

mapach  zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

. . L Nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

. . . .. INie dotyczy
decyzja o  ustaleniu lokalizacji

inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

. . ... [Brak
decyzja o  ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

. . . .. Brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji

regionalnej sieci szerokopasmowej

. . Nie dotyczy
decyzja o  ustaleniu  lokalizacji

inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

. . . . INie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j




decyzja o
strategicznej

ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w sektorze

naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

tak™ o
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest o nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Prezydent Miasta Bydgoszczy
Decyzja nr 101/2024 z dnia 27.02.2024

Data uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.

72020 r. poz. 1333, 212712320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234,

282 1784), oraz oznaczenie
organu,

do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

" Niepotrzebne skresli¢.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie 15.04.2024
Zakonczenie 1.07.2025

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 2
Rozmieszczenie budynkow na |Zzabudowa blizniacza
nieruchomosci (nalezy podac

minimalny odstgp mi¢dzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836

Zamierzony sposob
1 procentowy udzial zrodet

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, §rodki wlasne,

inne

Srodki wtasne




finansowania

przedsigwzigcia m:sswp W ?lcglch mlsr?i];u(izj ach madi Nie dotyczy

deweloperskiego lub zadania sowych (wypethia sig w przypadiku

: . kredytu)

Inwestycyjnego

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy* powierniezy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug |0.45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

) . _ |Otwarty rachunek powierniczy w ING Bank Slaski S.A. Posiadaczem
Glowne Zasady funkCJ onowania [rachunku jest deweloper (powiernik). Powierzajacym, ktory deponuje srodki pieniezne na

Wybranego rOdzaju rachunku powierniczym - na podstawie Umowy deweloperskiej zawartej z Powiernikiem jest
zabezpieczenia srodkow nabywca lokali mieszkalnych. Rachunek jest prowadzony w PLN. Wptaty na rachunek
el dokonywane sg wytacznie przez Powierzajacego i wynikaja z umowy deweloperskiej

ywey Wyptat dokonuje wytacznie Deweloper, po spetnieniu warunkéw okreslonych w

umowie deweloperskiej i w umowie o prowadzenie rachunku powierniczego.

Odpowiedzialny za ochrone srodkéw zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym
przez nabywcow nowych mieszkan jest ING Bank Slaski S.A., ktéry uruchamia $rodki z rachunku
powierniczego po uprzedniej kontroli kazdego zakonczonego etapu budowy.

Nazwa instytucji zapewniajacej |ING Bank $laski S.A.
bezpieczenstwo srodkow

nabywcy
Harmo.nogr.am. Nr Procentowy Data
przedsigwziecia etapu Zakres realizacji etapu podziat zakoriczenia
deweloperskiego lub zadania kosztéw etapu
inwestycyjnego — —
Przygotowania i stan zerowy uwzgledniajace:
1 Zakup nlleruchomosm, prpjekt, uzgodnllenla, 25% 1.06.2024
roboty ziemne, wykonanie fundamentoéw,
chudy beton na poziomie "0"
Stan surowy zamkniety uwzgledniajacy:
Konstrukcja obiektu (mury, stropy, konstrukcje
2 ;tizlt(;ge, zelbety) catego budynku (parter i 25% 1.09.2024
Dach z pokryciem (bez elementéw wykonczenia
ptytkami ceramicznymi)
Stolarka zewnetrzna (okna, drzwi, bramy
garazowe)
3 Instalacje uwzgledniajace: 15% 1.01.2025

instalacje elektryczna bez biatego montazu,
tynki wewnetrzne

Stan wykonczeniowy uwzgledniajacy:
4 instalacje CO, CWU i wodna bez jednostki 25% 1.05.2025
wewnetrznej i zewnetrznej pompy ciepta,
posadzki wewnetrzne,

wykonanie elewacji zewnetrznej wraz

z obrébkami blacharskimi, elementy
zewnetrzne budynku na elewacji

(oznaczenia, o$wietlenie), biaty montaz instalacji
elektrycznej




Stan wykonczeniowy uwzgledniajacy:

montaz pomp ciepta (jednostka

wewnetrzna i zewnetrzna), roboty

drogowe (drogi, chodniki, ogrodzenia), tarasy
lokali

na parterze, ptytki ceramiczne na tarasach lokali
Ip.,

mata architektura, zielen

10% 1.07.2025

. . Zmiana ceny dopuszczalna jest w przypadkach:

Dopuszczenie WaloryzaCJl 1. zmiany wysokosci stawki podatku VAT, proporcjonalnie do zmiany jej wysokosci, z

ceny oraz okreslenie zastrzezeniem, iz w tym przypadku nabywcy lokalu bedzie przystugiwato prawo odstapienia od
zasad Waloryzacji umowy deweloperskiej.

) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego, lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke¢ procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skreslic.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Zgodnie z art. 43 Ustawy Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od Umowy w
nastepujacych przypadkach:
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio wszystkich elementéw okreslonych
w Ustawie,
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, za wyjatkiem zmian, ktére nastapity w
tredci prospektu informacyjnego lub zatacznikach do niego w czasie pomiedzy doreczeniem
niniejszego prospektu wraz z zatacznikami a podpisaniem umowy deweloperskiej, przy czym
postanowienia wynikajace z tych zmian powinny zosta¢ podkreslone wyraZznie w sposéb
jednoznaczny i widoczny,
3) jezeli Deweloper nie doreczyt w sposdb zgodny z Ustawa prospektu informacyjnego wraz
z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach,
4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie
ktérych zostata zawarta umowa deweloperska, sa nie zgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej,
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik
do Ustawy,
6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce wtasnosci Lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z tego lokalu na Nabywce w terminie wynikajacym z tej umowy,
7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,
8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,
9) w przypadku, gdy Deweloper nie wykona obowiazku, o ktérych mowa w art. 12 ust.2, w
terminie okreslonym w tym przepisie,
10) w przypadku, gdy Deweloper nie usunie wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce wady istotnej, o ktérych mowa w art. 41
ust. 15,
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art.98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadtosciowe.
2. Strony zgodnie ustalaja, ze w przypadku, gdy cena lokalu ulegnie zwigkszeniu w zwigzku ze
zmiang stawki podatku VAT, Nabywcy bedzie przystugiwac¢ mozliwos¢ odstapienia od umowy w
terminie 14 dni, od dnia powiadomienia go przez dewelopera o zmianie stawki podatku VAT. W
tym przypadku zwrot wptaconych kwot nastapi w terminie 60 dni od daty ztoZzenia przez Nabywce
loswiadczenia woli o odstapieniu umowy.
3. W przypadkach, o ktérych mowa w ust 1 pkt 1)-5), Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
4. W przypadku, o ktérym mowa w ust 1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy Nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdzZnienia.
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
6. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po terminie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art.12 ust.1 Ustawy.
7. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, umowe uwaza sie za niezawarta,
a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.
8. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, Deweloper ma obowiazek
niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy
o odstgpieniu od umowy zawierajacego zgode na wykreslenie roszczenia, zwréci¢ Nabywcy srodki
wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej.

INNE INFORMACJE




L. Informacja o:

1)

2)

IL.

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce, lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywcg wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym, lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
pelnej ceny przez nabywece, lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce, lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowe;j czesSci wlasnos$ci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce, lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:
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a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasno$ci na nabywceg po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowe;j
czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objg¢te ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytoéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
68011177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkoéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

ING Bank Slgski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: znak numer R.165961, numer R.312989
oraz numer R.309355.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 232012419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.


http://www.bfg.pl/

